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Resumo -

Como figura central do direito das
obrigagdes, o contrato tem passado por profundas
revisoes ao longo do tempo, adquirindo hoje uma
conotacdo de cardter soliddrio e coletivista. Mas, a
sociedade ndo pode abdicar de seu dever de vigilancia
com vistas ao seu constante aprimoramento.
Repensar as modalidades de consércio, leasing e
financiamento, sob os aspectos politico-social e ético,
¢ uma necessidade. Sdo questdes bdsicas deste
estudo.

As central picture of the right of the
obligations, the contract has suffered deep reviews,
getting today a more solid and collectivist connotation.
However, the society can’t abdicate of its duty of
vigilance aiming a constant refinement. Rethinking the
modalities of consortium, leasing and financing, under
the political-social and ethical aspects is a necessity.
They are basic questions in this survey.

Introducao ...

Concebe-se o contrato como figura central
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do direito das obrigagdes que, por sua vez, € 0 ramo
mais amplo do direito privado.

No estado social de direito, o instituto do
contrato tem sofrido profundas transformagdes com
vistas a liberd-lo de suas origens individualistas e
submeté-lo a uma visdo mais soliddria e coletivista.
Os principios fundamentais do direito contratual, no
entanto, permanecem presentes. Sofrem apenas uma
reapreciagdo critica que os compatibiliza com os
reclamos do moderno estado intervencionista.

Este estudo € fruto de investigagdo
jurisprudencial em torno daquilo que é perene e daquilo
que, modernamente, tem sido agregado a
importantissima figura juridica do contrato, uma vez
que acivilizagfo atual, por certo, ndo sobreviveria sem
ele

Além do mais, as sociedades contemporaneas
ndo podem ignorar os principios que, por mais de vinte
séculos, apesar de muitas vicissitudes, deram
sustentagdo a figura do contrato. A sociedade, contudo,
nio pode abdicar do esfor¢o modernizador que ele
reclama. O instituto do contrato se prende a evolugao
de cada época e de cada sociedade, exigindo um
aperfeicoamento continuo do direito positivo.

A légica indica que outras necessidades e
concormitantes mudangas ho de vir, sem que o0s juristas
atuais possam indicar a sua tdnica e o seu rumo. O
direito é disciplinador da vida dos individuos em sua



época histoérica. Os juristas e todos aqueles que se
ocupam dos contratos, nao podem desprender-se das
idéias dominantes no seu tempo.

Este estudo tem, pois, como objetivo
investigar aspectos circunstanciais do contrato no que
eles se referem a evolugdo, significado e fungdo social,
com vistas a abordagem das modalidades contratuais:
consorceio, leasing e financiamento de veiculos. Serd
dividido em quatro partes que culminardo com um
demonstrativo concreto sobre as vantagens e
desvantagens dos contratos de compra e venda nas
modalidades mencionadas.

1. Aspectos gerais e significado do con-
trato

Contrato € um ato juridico que espelha o
acordo de duas vontades ou mais, a fim de criar,
resguardar, modificar ou extinguir uma relagfo juridica.

Ha, no contrato, a simultaneidade de duas ou
mais vontades: a primeira promete, a segunda aceita.
Sem tal conjungdo de vontades ndo hd ato juridico.

Contrato e convengdo sdo aqui tomados
como sindnimos. Na verdade, segundo a logica
aristotélica, contrato € espécie cujo género € a
convengao.

Nao ha porque confundir contrato com
policitacdo, dado que o contrato abraca o concurso
de duas vontades; uma delas promete algo a outra
que anui a promessa feita. J a policitagio fica apenas
na promessa ainda que financeira. Logo h4, na
policitacdo, tdo s6 oferta. Se o futuro devedor convier,
haverd contrato.

Conforme alguns intérpretes, no contrato
existem interesses contrarios. Outros afirmam existir
eficicia juridica. Somente no sentido estrito a avenca
€ convengdo. Nela, as partes, ou somente uma delas,
ficaram comprometidas com a outra a dar, fazer ou
ndo fazer.

O contrato, de modo geral, diz respeito a
obrigagdes patrimoniais. Existem, entretanto, contratos
que versam sobre obrigagdes morais, como o
casamento, embora haja quem assevere que tais casos
constituem execugoes.

O contrato depende da conjun¢io das
vontades das partes, reinando a autonomia de suas
vontades, dado que todo homem capaz tem liberdade
de contratar ou ndo. Por isso lhe é facultado escolher
aclausula ou clausulas que lhe forem de interesse,
desde que ndlo contravenham a ordem piiblica.

Hoje em dia, admite-se que a vontade
individual produza conseqiiéncias juridicas, ndo apenas
nos contratos nominados, mas sempre que hajaum
fim licito. Entende-se porque, modernamente, alicitude
do contrato € regida por uma finalidade compativel
com a lei. Assim, o contrato misto e o inominado
diferenciam-se: nio correspondem a nenhum dos
negocios juridicos previstos pelo legislativo. Eles
defluem de uma causa nao prevista pelo legislador.

E certo que, ao negécio juridico, stricto
sensu, embora fiel a sua fungdo tipica, tem finalidade
precipua, como se vé&, com relagdo aos contratos
inominados que sofrem certa hostilidade. Mas é
igualmente inegéavel que as partes se valem deles, pois
lhes proporcionam segurancga e disciplina legal.

A lei intervém. Ela trava a vontade das partes
de maneira tal que esta fica limitada, o que, para muitos
autores, nao passa de mera ficgdo. Cabe ao juiz
solucionar as questoes, limitando-se a declaracdo da
vontade, ndo impondo qualquer modelo cldssico de
solugdo para as avencas nas quais tenha havido
expressa manifestacio da vontade.

Na verdade, na esteira dos juristas tedescos,
hd, modernamente, certa manifestagdo contraria a
autonomia da vontade. A doutrina germénica, assim,
nega a vontade criadora da autonomia da vontade,
cerceando-lhe a eficacia. Nessa conformidade, eles
negam o consenso a formagdo do contrato. Mas isso
chega a ser exagero, visto que, em nenhum contrato,
se pode subtrair a autonomia da vontade.

De certa maneira, a doutrina moderna € contra
o principio da autonomia da vontade. A prépria lei
exige o cumprimento da forma, impondo, assim, a
descaracterizacdo da autonomia da vontade. Desse
modo, o principio que informa a autonomia da vontade
j4 ndo se constitui regra. E por forca da lei que o
contrato € lei entre as partes. Por isso, ela obriga os
contratantes. Em alguns casos, ela forga as partes a
agir, ndo lhes atribuindo liberdade de a¢io, como



acontece na divisdo amigével de coisas comuns. E a
eficdcia dos contratos necessarios. Isso também
acontece na dissolucdo da sociedade sem prazo.

Isso se d4, por exemplo, se um imével ndao
cabe no quinho de s6 um herdeiro, ou ndo permite
divisdo comoda, havendo, por isso mesmo, venda em
hasta piblica. O valor serd dividido entre os herdeiros,
amenos que um ou mais deles requeira adjudicagao.
O numerdrio que restar deve ser reposto aos demais
herdeiros. Quanto ao usufrutudrio, se ele ndo prestar
caugao suficiente, ficard impedido de administrar o
imovel e ainda permitir que ele seja administrado por
seu proprietario. Este terd a obriga¢do de passar-lhe
os rendimentos a que tem direito, mediante caugao.

Pode afirmar-se que, nos denominados
contratos de adesdo, pouco vale a autonomia da
vontade. Se um dos contratantes adere ao contrato-
tipo, sem discussdo prévia das clausulas, fica privado
dos beneficios do contrato. Tais contratos pertencem
A drea do direito piblico. Concernem eles aos
servicos priblicos em geral.

Tais contratos também estdo na orbita das
coletividades que sdo regidas por estatutos, como nas
sociedade de beneficéncia. Ai, novos socios aderem,
sem discussdo, quando adquirem agdes ou titulos de
admissao.

Se nesta razio hd interesse de ordem ptiblica,
falha a autonomia da vontade das partes pactuantes.
Elas nfo podem deixar de obedecer as determinagdes
legais.

O consentimento sempre foi tido como a
espinha dorsal do contrato. Mas os adeptos da teoria
da declarag@o se insurgiram contra isso. Eles afirmam
que oacordo nio constitui o elemento bésico, sendo
a coincidéncia das vontades. E a consciéncia das
vontades declaradas.

Segundo a teoria da declaragio da vontade,
elavale e é eficaz por si. Prevalece a exteriorizacio,
ndo a intengdo. Ela ndo se manifestou exteriormente.
Logo, é ineficaz. Por vezes, ateoria cldssicac a teoria
da declarag@o da vontade se digladiam. A dltima
invoca a necessidade que hd, de maior seguranga nas
relagdes sociais de modo a robustecer o crédito.
Nesse sentido, o choque entre o ponto de vista
individual e o social é inevitdvel.

As duas correntes doutrinarias acima
apontadas ndo podem deixar de ser melhor ventiladas
e esclarecidas.

E certo que, por isso mesmo, avanga a teoria
dadeclaracdo da vontade, pois o direito € fendmeno
social por exceléncia.

Do conflito das duas correntes ocorre 0
exagero de que nao se pede subterfligio a nenhuma
delas. O exagero vira-se contra arealidade e os fatos
sociais, se ele for admitido exclusivamente.

Na verdade, o prélio entre os dois sistemas
ndo pode ter solucdo pela vitoria de um deles. Impera,
como solugdo, o meio-termo: nao pode a vontade
valer e ser eficaz por si mesma, nem a declaracéo
quando nio € coincidente com a vontade do agente.
Todavia, nio pode impedir a vontade de se
exteriorizar, ja que a base da obrigacdo € a seguranga
social.

Neste entendimento, a declaracio imprime a
vontade uma existéncia social. E elemento integrativo
do ato de vontade. Nao é simplesmente um meio
probatério.

1.1 Funcgéio econdomica do contrato

A vida econémica desdobra-se através de
imensa rede dos contratos que a ordem juridica
oferece aos sujeitos de direito para que regulem com
seguranca seus interesses. Todo o contrato tem uma
fun¢do econdmica, que €, afinal, segundo recente
corrente doutrindria, a sua causa.

Considerada a variedade de funcgdes
econdmicas que desempenham, classificam-se em
contratos:

a) para promover a circulagio de riqueza;

b) de colaboracio;

¢) para prevencao de risco;

d) de conservacio e acautelatorios;.

€) para prevenir ou diminuiruma controvérsia;

f) para a concessdo de crédito;

g) constitutivos de direitos reais de gozo, ou
de garantia.

Dentre os contratos reservados para
promover a circulagio da riqueza, encontram-se 0s



de troca, que se dividem em vdrias espécies. Sd0 os
de uso mais comum. Desde muito, 0 homem tem feito
uso desses instrumentos juridicos para atender a seus
interesse e fins econdmicos. E mediante um desses

contratos que ele empenha suas forgas e dinheiro,
adquirindo ou permutando bens; trabalha para receber
salério; coopera com outrem para obter uma vantagem
pecunidria; associa-se a outros, para realizar
determinado empreendimento; previne riscos; pde em
custddia coisas e valores; obtém dinheiro alheio; em
suma, participa da vida econdmica.

Se quer comprar um bem que outrem esta
disposto a vender ou trocar, a lei lhe oferece
instrumento adequado: o contrato de compra e venda,
ou o de permuta. Se, por liberalidade, pretende
transferir bens ou vantagens de seu patrimdnio para
outra pessoa, utiliza-se do contrato de doagdo. Se
precisa de casa para morar, pode alugé-la, celebrando
contrato de locag@o. Se necessita trabalhar para outrem
em troca de saldrio, estipula contrato de trabalho. Se
pretende adquirir determinada obra, encomenda-a,
concluindo contrato de empreitada. Se tem
necessidade de uso de bem alheio, toma-o por
empréstimo, mediante comodato ou mutuo. Se quer
que determinado pertence seja guardado por outrem
durante algum tempo, serve-se do contrato de
depdsito. Se Ihe convém que outra pessoa administre
seus interesses, confere-lhe poderes bastantes pelo
contrato e mandato. Se necessita lograr certo fim
Jjuntamente com outrem, a este se associa, reunindo
esforgos e recursos mediante o contrato de sociedade.
Se entende que o pagamento de uma divida deve ser
garantido por outrem, exige fianca, estipulando o
respectivo contrato. E assim por diante, cada qual
tendo fungdo econdmica especifica.

Para que a vidaecondmica se desenrole regida
por esses instrumentos juridicos, ndo bastam, contudo,
os contratos definidos e disciplinados pela lei.
Admitem-se combinacdes e arranjos destinados a
protec¢ao das partes, ampliando-se, assim, de forma
imensurdvel, a sua esfera. Sdo os chamados contratos:
atipicos ou inominados.

Tamanha € a importéincia dos contratos como
fato econdmico que sua disciplina juridica constitui a

estereotipagcdo do regime a que se subordina a
economia de qualquer comunidade.

A fung¢do econdmica e social do contrato foi
reconhecida ultimamente como a razio determinante
de sua protecdo juridica. Sustenta-se que o direito
intervém, tutelando determinado contrato, devido a
sua fun¢@o econdmica e social. Em conseqiiéncia, os
contratos que regulam interesses sem utilidade social,
fateis ou improdutivos, ndo merecem protecao juridica.
Merecem-na apenas os que tém fungdo econdmica e
social reconhecidamente titil.

Na afirmacdo de que o contrato exerce uma
fun¢do social, o que se quer significar, em suma, é
que deve ser socialmente util, de modo que haja
interesse publico na sua tutela. Entretanto, o
reconhecimento de que todo contrato tem fungéo
econdmica e social € feito por alguns de modo
diverso. Ha aqueles que destacama “funcéo tipica
de cada contrato”, isto €, a func¢do que serve para
“determinar o tipo ou os caracteres tipicos de cada
contrato”. A essa fungdo tipica dos contratos liga-se
a moderna doutrina objetiva da causa.

2. Elementos da evolucido da técnica
contratual

As estruturas contratuais, como se percebe,
estdo em constante mutagdo. Os contratos mais
utilizados vdo paulatinamente tornando-se refinados.
Alguns resultam de uma organizagio social e
econdmica mais elaborada, como os contratos de
franquia, de distribui¢do, arrendamento mercantil,
incorporag¢do imobilidria, cartdo de crédito etc. H4
um grupo que pertence a categorias elementares do
negoécio juridico facilmente identificaveis, como
compra € venda, doagdo, mandato, aqueles que a
criatividade romana ja reconhecera. Outros
pertencem a relagdes juridicas mais complexas e sdo
dificeis de ser enquadrados numa ou noutra categoria.

A coexisténcia de novas manifestagdes
contratuais com os chamados contratos cldssicos nem
sempre € pacifica. Importa em cada caso examinar a
evolugdo do negdcio contratual no curso da histéria,



a fim de se obter sua devida classificagéo e,
conseqiientemente, sua natureza juridica, crucial para
a defini¢do dos respectivos efeitos. Partindo-se de
errada premissa na classificagdo de fendmeno
contratual, chega-se a conclusio errénea de seus
efeitos, com patente prejuizo para as partes
contratantes e para o corpo social atingido pelo
negocio.

O antigo direito romano conhecia
determinados contratos, mas nao elaborou uma teoria
geral, sendo apenas quatro as categorias conhecidas:
contratos reais, verbais, literais e consensuais. A
evolucdo romana s6 tardiamente reconheceu os
contratos conhecidos como inominados, admitindo,
a partir de entdo, a obrigatoriedade de todo pacto de
vontades. No entanto, persistiam os simples pactos
desprovidos de acdo que ndo possuiam
reconhecimento juridico. O direito romano apenas
concedia acdo: portanto, protecdo e reconhecimento
juridico, sob situagdes previamente determinadas. Sem
arespectiva aco para a relagdo juridica, nao existia
protecio do ordenamento.

A necessidade de maior intercdmbio mercantil
levou a profunda modificagdo das relagdes, com
simplificagdo das formas contratuais. A vontade
contratual adquiriu for¢a de obrigatoriedade, ndo
importando a forma. A partir da dimensao universalista
conferida pelo cédigo napolednico, essa concepgio
ingressou nos codigos modernos.

Durante muito tempo, até meados do século
XX, adoutrina contratual fundou-se nateoria geral
das obrigacdes, sem maior preocupagdo com uma
teoria geral contratual. Hoje, pode-se dizer que a
situacdo se inverteu. O fendmeno é facilmente
perceptivel na atividade dos tribunais. A teoria geral
das obrigagdes € residual. S6 é chamada a intervir no
fendmeno vertente quando existe omissao da teoria
especial do contrato e da teoria geral dos contratos.

Muitas situagdes poderiam ser citadas.
Assim, por exemplo, o contrato de alien agﬁo fiduciaria
em garantia é deslindado primordialmente pelos
principios estampados na lei especifica. Os principios
gerais que gravitam em torno desse negdcio referente
a compra e venda, muituo, depdsito, apenas

excepcionalmente sdo chamados acampo. O mesmo
se diga a respeito do contrato de trabalho, desgarrado
de hda muito da teoria geral; dos contratos bancérios
em geral; do compromisso de compra e venda, etc.
A informdtica, por seu turno, sofistica a relacio
negocial, criando novas modalidades, com infindaveis
meandros.

Outro fendmeno que ndo pode ser esquecido
¢ o fato de que os contratos surgem coligados a amplo
complexo de negdcios e em grupo interligado de
contratos, o que mais ainda desafia o intérprete.
Imagine-se, por exemplo, quantos contratos sao
necessarios para o lancamento no mercado de um
novo produto ou servico de alto consumo, como um
refrigerante ou novo modelo de automével. Em razio
disso, afirma-se que as transformagdes econdmicas e
sociais contemporaneas criaram um direito fracionado,
no qual nem sempre os principios fundamentais sdo
facilmente identificaveis.

Dentro de todo esse contexto e da contratagao
de massa, tem-se a legislagiio protetiva do
consumidor, com definiciio e compreensio bastante
amplas. Ela traz em seu bojo principios ainda em
ebuli¢do e ndo totalmente assimilados pela doutrina e
jurisprudéncia, mas estd presente com toda for¢a na
atual rela¢@o contratual. Trata-se de conseqii€ncia
direta da complexidade crescente da sociedade, para
a qual nem sempre os instrumentos classicos sdo
satisfatérios. O direito dos contratos também se apdia
em tratados e convengdo internacionais que interferem
com freqiiéncia na contratagdo interna.

Por outro lado, a repeticdo dos tribunais
reflete sua paisagem social. As questdes ligadas ao
compromisso de comprae venda, contrato de locacio
imobilidria, incorporago de imdveis, consorcios para
aquisi¢io de bens durdveis, alienagdo fiducidriaem
garantia para o financiamento desses bens, contratos
bancdrios em geral, e outros demonstram residir af
os principais problemas contratuais das ultimas
décadas. Novas formas contratuais, como contratos
de franquia, de fatorizagdo, de know-how entre
outros, estardo, em breve, certamente a desafiar a
jurisprudéncia.



3. Da funcao social e das fases do con-
trato

3.1 Preliminar historica

Tao antigo quanto a sociedade humana e tdo
necessario como a propria lei, o contrato se confunde
com as origens do direito.

Superado o estdgio primitivo da barbarie -
quando os bens titeis ou necessdrios a sobrevivéncia
e desenvolvimento do homem eram apropriados pela
forga ou violéncia - na implantacao danovaformade
convivéncia, o contrato - expressdo da vontade e do
consenso - se fez presente de maneira intensa nas
relagdes intersubjetivas. E com a ampliagdo dos
grupamentos civilizados e o aumento do volume dos
negocios e da circulagdo de riquezas, tornou-se
decisivo o recurso ao contrato.

Hoje, pode-se dizer que nenhum cidadao
consegue sobreviver no meio social sem praticar
diariamente uma série de contratos.

O mundo moderno é o mundo do contrato.
E avida moderna o é também, e em tdo alta escala
que, se fizesse abstracdo por um momento do
fenémeno contratual na civilizagdo de nosso
tempo, a conseqiiéncia seria a estagnagdo da vida
social. O 'homo aeconomicus' estancaria as suas
atividades. E o contrato que proporciona a
subsisténcia de toda a gente. Sem ele, a vida
individual regrediria, a atividade do homem
limitar-se-ia aos momentos primdrios. (PEREIRA,
1990:9).

Pode-se repetir com MESSINEO que o
contrato exerce uma fungo permanente, na posi¢ao
de centro da vida dos negdcios. Nele a sociedade
encontra (...) o instrumento prdtico que realiza o
mister de harmonizar interesse ndo coincidentes.
Pois, defluindo da vontade das partes, ele 56 se
aperfeicoa quando, através da transigéncia. de
cada um, alcancam os contratantes um acordo
satisfatorio a ambos. (Apud: RODRIGUES,
1988:11).

Nem mesmo os mais exacerbados regimes

socialistas, como o soviético, conseguiram abolir o
contrato. Mas € sobretudo nos regimes liberais onde
mais se avultaa fung¢do do contrato, pois ndo € possivel
compreender a ideologia de tais regimes sem a
valorizacio da propriedade e niio se concebe o natural
exercicio da propriedade sem a presenca instrumental
do contrato. (In: PEREIRA, 1990: 10).

Para MESSINEQ, (...) a instituicdo juridica
do contrato, é na verdade, um reflexo da
instituigdo da propriedade. Apresentando-se como
um veiculo da circulagdo da riqueza, o contrato s6
pode ser concebido, segundo o grande civilista
peninsular, como institui¢ao pura de direito privado,
(..:) em regimes que admitem a propriedade
individual (Op. cit.:11). Parece intuitivo que, onde
ndo ha propriedade, a riqueza ndo pode circular e,
entdo, o contrato fica esvaziado de maior fungio
prética. Mas, onde a sociedade se constroi e evolui a
base da liberdade e da propriedade privada, ao
contrato se reserva uma posic¢ao de destaque, entre
os mais influentes instrumentos juridicos de
desenvolvimento.

Pode-se afirmar, sem medo de erro, que o
grande progresso econdmico do mundo ocidental,
ocorrido no século XIX, se assentou sobre as bases
do direito contratual que soube fornecer a sociedade
democritica libertada das amarras do feudalismo:
(...)os meios simples e seguros de dar eficdcia
Juridica a todas as combinagdes de interesses;
aumentou, pela eliminagcdo quase completa do
formalismo. O coeficiente de seguranga das
transagdoes; abriu espagos a lei da oferta e da
procura, levantando as restri¢oes legais a liberdade
de estipular; e se é certo que deixou de proteger
os socialmente fracos, criou oportunidades amplas
para os socialmente fortes, que emergiram de
todas as camadas sociais, aceitando riscos e
Jundando novas riquezas. (SANTIAGO DANTAS:
1990, N°195:144).

3.2 Fases do contrato

Primeiramente, hd a fase negociatoria,
constituida de atos preparatdrios até a formacdo de



uma proposta contratual definitiva, uma fase deciséria
constante de duas declaracdes da vontade, vale dizer,
proposta e aceita¢do do contrato.

Na fase preliminar ou preparatéria do
contrato, hd uma promessa de contratar. E af que se
prepara o contrato definitivo. Nessa fase preparatéria
existe apenas mera promessa de contratar.

As situagdes sdo claras, quando constam no
contrato: propostas, contrapropostas, dissipacdes de
ddvidas, condi¢des, precos, prazos, etc.

Uma das partes promete a outra, mediante
documentagdo, executar atos para o fim da
contratagao.

Se ha oferta com freqiiéncia e precisdo, e
outras vezes apenas hd estipulacdo quanto aos itens
principais da avenga, ou alguns deles, o que existe
sdo as negociacdes preliminares. Elas podem
cristalizar-se, se houver uma oferta completa, na
hipétese de o destinatdrio fazer uma contraproposta
ou solicitar alguma ou algumas modificagoes.

Qualquer ato demonstrativo de intengdo de
contratar revela uma predisposi¢do para o contrato.
Esse parecer, no entanto, recebe uma interpretagao
de cardter restrito. Cabe ao intérprete do direito levar
em consideragfo o elemento subjetivo do negdcio.
Isto engendra a responsabilidade contratual. Desta
nasce a responsabilidade da fase pré-contratual.
Nesta fase, porém, inexiste eficdcia contratual. O que
hd sdo meras conversacdes e puras negociagoes, nada
mais.

Nio se pode negar, entretanto, que, na fase
preliminar, hd uma etapa evidente que, segundo alguns
autores, gera compromissos e leva ao dever de
indenizar, pois formaliza o que denominam de culpa
in contrabando, ou 0 abuso de direito, segundo outros.
E o direito & indenizacio decorrente da boa-fé e
lealdade.

H4 autores que entendem que, desde que se
possa provar o prejuizo patrimonial, o prejudicado
tem amparo legal para entrar com agdo de
ressarcimento. Embora se trate de fase preliminar, néo
deixa de valer o principio geral de direito que trata do
enriquecimento sem causa e do locupletamento ilicito
de umadas partes.

A parte prejudicadora pode ser coagida a

indenizar a outra no montante de sua contribui¢io com
despesas de trabalhos e outras havidos durante as
negociagoes.

Os tribunais ja consagraram que hi
indenizacio do interesse negativo, assim como o
interesse positivo abarca lucros cessantes e danos
emergentes.

O embasamento do ressarcimento reside na
responsabilidade objetiva, no dever de as partes
seguirem os mandamentos da boa f¢€.

Hé juristas que afirmam que, mesmo que haja
a ocorréncia do reconhecimento de um contrato de
indole social entre as partes contratantes, ndo se pode
considerar o inicio das negociacdes como uma relagao
juridica. Constitui, no entanto, liga¢do de confianga,
com obrigacdes mituas, conduzindo a culpa in
contrabando. :

Ainda naesteira desses juristas, pode afirmar-
se, com seguranca, que, se houvesse cuidado da parte
daquele que se retira das negociagdes, prejuizo ndo
ocasionaria.

Nesse entendimento, hd uma responsabilidade
eventual que se torna expressa nas primeiras
negociacdes. Esta, porém, serve de base para
determinar culpa daquele que se retira das
negociacdes. Trata-se de fato prejudicial que, por
seus desdobramentos, gera um dever de reparar
conseqiiéncias a ele atribuidas. O que implica
reconhecer que o fato de haver negociacdes
preliminares pode, em certos casos e condigoes,
levar a responsabilidade.

4. Modalidades de compra: Consorcio,
leasing e financiamento

Se todos os individuos que desejam comprar
um carro tivessem dinheiro para pagé-lo de uma s6
vez, seria desnecessario discorrer sobre consorcio,
leasing e financiamento. O melhor sistema seria o
pagamento a vista. Bastaria dirigir-se a uma
concessiondria, escolher o modelo, pagar e sair
dirigindo o carro. E 0 caminho mais barato de compra,
porque nio hd qualquer tipo de financiamento. Pagar-
se-ia 0 que o carro efetivamente vale. Além disso, &



vista € possivel conseguir descontos sobre o preco
de tabela.

Contudo, nem todas as pessoas dispdem dos
recursos para pagamento a vista. Em pesquisa sobre
as formas de pagamento oferecidas pelo mercado
para aquisi¢do de automovel a prazo, e seguindo o
critério do preco final, o estudo impde a conclusdo
de que as melhores formas de compra a prazo sio,
nessa ordem: consorcio, leasing e financiamento.

Obviamente, cada uma das modalidade tem
suas caracteristicas, vantagens e desvantagens. O que
¢ melhor para um consumidor pode ndo ser vantajoso
para outro.

4.1 O consorcio

O consorcio € formado por um grupo de
pessoas que nao dispdem de todo o dinheiro para
pagamento 2 vista, nem pode aguardar a formagao
de uma poupancga, pois necessita do bem
imediatamente e por isso se associa para facilitar a
compra. Cria-se um fundo comum. A soma das
contribui¢cdes compde o fundo. Com o dinheiro do
fundo, compra-se, cada més, um ou mais exemplares
do bem previsto, até que todos recebam o seu. Os
componentes do grupo denominam-se de cotistas.

E como se, por exemplo, 100 pessoas
fizessem uma ‘vaquinha’ todo més para comprar dois
carros. Quem coordena a arrecada¢do do dinheiro €
a administradora que, depois, libera o crédito para
que o consorciado adquira o carro. Pelo servigo, ela
cobra uma taxa de administracdo que hoje giraem
torno de 10% do valor do bem.

Essa modalidade ndo deve ser encarada como
uma poupanca, ja que, em vez de receber o0s juros,
aplicando o dinheiro em banco, as pessoas pagam
taxas a uma administradora. Pela avaliacio feita,
constitui-se na segunda melhor forma de se adquirir
um carro. Para automéveis, de modo geral, o prazo
minimo do grupo € de cingiienta meses € 0 maximo,
de sessenta meses. O mais comum € o primeiro, que
¢ formado com 100 cotistas. A cada més saem dois

carros, um por sorteio e outro por lance. Na primeira
op¢do, o felizardo pega sua carta de crédito, vai a
concessiondria e escolhe o carro. Na segunda, os
interessados ddo lances, de quanto quiserem. O
cotista que tiver feito a oferta maior leva o carro. As
parcelas correspondem a 2% do valor do carro, mais
as taxas cobradas pela administradora do consércio,
sdo diluidas ao longo dos meses previstos. Quando o
consorciado € contemplado, seja por sorteio ou por
lance, a administradora libera o crédito correspondente
que lhe permite fechar o negécio com a
concessionaria. Como o consdércio cede o dinheiro e
ndo um carro, fica a critério do contemplado a escolha
do modelo. Se o consércio € de um Palio, ele pode
levar, por exemplo, um Gol, se preferir. Ou entéo,
escolher um modelo mais caro e pagar a diferenca na
hora da compra. Juntando-se todas as taxas do
consdrcio e aplicando complicado cdlculo financeiro,
conclui-se que elas equivalem a uma taxa mensal de
0,73%.E, portanto, a forma mais barata de comprar
um automovel a prazo.

4.2 Leasing

O leasing ¢ uma forma de arrendamento
mercantil - espécie de aluguel - com op¢ao de compra
do carro ao final do contrato. O arrendatério tem a
posse do automével, mas a propriedade € da empresa
de leasing. Por isso, o documento do carro
permanece em nome da empresa até o final do prazo.

No final do contrato, o cliente tem de pagar
obrigatoriamente o valor residual, uma espécie de
entrada. Ele ndo pode devolver o carro, como nos
planos de leasing praticados, por exemplo, na Europa
e nos Estados Unidos. Se ndo o quiser mais, compra-
o e vende-o em seguida.

O interessado contrata o plano de leasing
diretamente na concessiondria ou em empresas ligadas
a bancos. Nestas, é possivel escolher qualquer
automdvel. As garantias e o crédito da pessoa serdo
examinados e, se aprovados, a arrendadora entregard



o carro. O leasing, entdo, providencia o bem e néo o
crédito. Atualmente, as empresas cobram uma
porcentagem na entrada para se protegerem da
inadimpléncia. O restante ndo € financiado inteiramente
- fica um residuo, determinado pelo préprio
comprador, a ser pago no fim. O montante que sobrar
para pagamento no final do contrato serd corrigido
pelaTR.

O termo leasing € o participio substantivado
do verbo to lease (alugar, arrendar), na lingua inglesa.
Suaderivagao, portanto, provém do sistema anglo-
saxdo, mais propriamente dos Estados Unidos, onde
surgiu. Em estreita sintese, significa contrato de locacdo
com op¢do de compra pelo locatdrio. Participam do
negdcio o locador ou arrendador e o locatirio ou
arrendatdrio. Embora o meio juridico admita a
expressdo arrendamento mercantil, o termo leasing
consagrou-se na doutrina e na jurisprudéncia pétrias,
com conteido e compreensdo perfeitamente
conhecidos.

O mesmo instituto recebe o nome de crédito,
bail (empréstimo locagdo) na Franca: prestifi
locativo, finanziamento di locazione e locazione
finanziaria naItdlia; location finacement, na Bélgica;
hire purchase, na Inglaterra. Em todas as
denominagdes, ressalta-se o aspecto de financiamento,
nog¢do presente com mais ou menos realce nas diversas
modalidades do instituto. De fato, o leasing apresenta
atualmente varias espécies, surgidas conforme as
necessidades negociais.

Primordialmente dirigido s pessoas juridicas,
nada impede que seja utilizado por pessoas fisicas,
dependendo de regulamentago legislativa. Trata-se,
portanto, em sua veste mais comum, de contrato
mediante o qual um agente, pretendendo utilizar coisa
mdvel ou imével, faz com que instituigdo especializada
o adquira, alugando-o posteriormente a ele por prazo
certo, facultando-se-lhe afinal que opte entre a
devolugdo do bem, a renovagdo do ¢ontrato ou a
compra pelo preco residual conforme estabelecido.

Advirta-se, porém, que nada impede, dentro
do ambito de atuag@o de autonomia da vontade

negocial, que, no ambito privado, seja contratada a
locac@o com opgido de compra final, como contrato
de direito privado, regido pelos principios
caracteristicos do leasing original e pelos principios
gerais dos contratos. Entre as partes, as obrigagoes
derivadas dessa avenga produzem os efeitos
ordindrios de qualquer contrato. A obrigacao tributaria
de per si foge as relagdes que unem estritamente as
partes contratuais nesse negdcio. As restricdes se
aplicam as pessoas juridicas que ndo estio autorizadas
a atuar nessa drea.

O arrendamento mercantil, como se percebe,
€ formado por um complexo de relagcdes negociais,
nas quais podem ser identificados claramente
vislumbres de locagio, promessa de compra e venda,
mutuo, financiamento e mandato. Na maioria de suas
modalidades, existe uma promessa unilateral de venda.
Nio é, no entanto, elemento necessario em toda versio
desse instituto. Sob qualquer hipdtese, deve ser visto
como negdcio unitario, sem tentativa de
decomposicdo de vérios contratos. Originalmente, €
contrato atipico misto, que se vale de conceitos de
varios outros. Sua idéia centralizadora, todavia, é sem
duvida alocagdo de coisas.

O contrato de leasing tradicional envolve trés
agentes: o arrendador, o arrendatério e o fornecedor
do bem. Existe modalidade de arrendamento, no
entanto, na qual a figura do fornecedor desapareceu;
e outra, na qual o arrendante € o préprio arrendatdrio,
como examinaremos. No leasing, a coisa locada fica
sempre na posse direta do arrendatario: essa a
particularidade essencial para sua utilidade.

Arrendante € aempresade leasing. Atuano
ramo financeiro e tem como objetivo exXpresso nos
estatutos sociais, arrendar bens. Arrendatirio é o
sujeito que, tendo necessidade de um bem maével ou
imével, dela se utiliza. O fornecedor do bem € o
terceiro sujeito envolvido no negécio. Trata-se do
alienante do bem encomendado pelo arrendatério a
arrendante. Dependendo do interesse das partes, ndo
participa necessariamente docontrato.

Caracteristica propria do contrato € a
possibilidade de o arrendatdrio adquirir o bem pelo



valor residual previamente determinado, devolvé-lo
ou renovar o contrato.

O negdcio apresenta grandes vantagens, pois
possibilita as empresas usufruir de equipamentos
modernos e de alto custo, sem imobilizar capital, com
possibilidade de substitui-los tdo logo fiquem
obsoletos, sem falar dos beneficios fiscais outorgados
pela lei. Na hipétese de inadimpléncia, hd o
inconveniente de a empresa ver-se privada
repentinamente de maquindria e equipamentos
essenciais para a producdo. Trata-se, portanto, de
negdcio juridico sujeito as vicissitudes normais da
dindmica econdmica.

Pode ter como objeto bens méveis e iméveis.
Os bens imdveis que se prestam ao contrato
equivalem a instrumentos profissionais, como terrenos
para edificacOes industriais, galpdes, depositos etc.
Nada impede que se destine a aquisi¢io de imdveis
habitacionais, bastando que alei regulamente. Na falta
de regulamentagio, o negocio € considerado vilido,
gerando efeito entre as partes, devendo ser tratado
como contrato atipico misto.

O arrendatdrio deve ser considerado, na
maioria das vezes, consumidor final, mormente
levando-se em conta que o contrato € de adesao,
sendo protegido, portanto, pelo Cédigo de Defesa
do Consumidor.

4.2.1 Espécies

Embora existam subdivisdes, e novas
modalidades possam surgir, destacam-se: leasing
tradicional; lease back; self lease; dummy
corporatin e lease purchase.

O leasing tradicional ou financeiro envolve
trés sujeitos, conforme foi dito acima: o arrendante, o
arrendador e o fornecedor. Traz uma cldusula que
possibilita triplice alternativa ao locatdrio, a compra
do bem pelo valor residual, a renovagdo do contrato
ou a devolugdo do bem. Em principio, o locatirio ndo
pode pdr fim ao contrato antes do termo. g

O lease back, utilizivel como instrumento de
obtencdo de capital pelas empresas, funciona como
o arrendamento cléssico, mas prescinde da figura do

fornecedor, uma vez que o bem, objeto do contrato
japertence ao locatdrio. Nessa hip6tese, o bem serd
desmobilizado do ativo do arrendatério. O locatéario
¢ quem vende o bem ao locador, para depois toma-
loem leasing.

O self leasing é contrato realizado entre
empresas coligadas ou do mesmo grupo. Alguns
paises, o Brasil, por exemplo, vedam esse modelo,
certamente temendo fraudes.

No leasing operacional, o proprio fabricante
é o arrendante. E modalidade muito utilizada nos
Estados Unidos, mormente para a cessao de veiculos
as grandes locadoras. Normalmente, vem
acompanhado de compromisso de assisténcia técnica
e manutengdo. As empresas, por sua vez, alugam-
nos repetidamente ao consumidor final. E uma
modalidade ttil para equipamentos que se tornam
obsoletos em pouco tempo. Nesta modalidade, nao
ocorre intervencdo de institui¢do financeira no
contrato, ndo havendo também , obrigatoriamente,
clausula de op¢ao de compra ao final. Existem pontos
de coincidéncia entre esse contrato e o renfing,
negocio que veio a dar origem ao leasing. Ha autores
que os consideram sindnimos. No entanto, adiferenca
técnica estd no fato de o leasing ser constituido de
bens nio fabricados pelo arrendante, sendo as
particularidades idénticas (MANCUSO, 1978:22).

A dummy corporation € fundada com o
objetivo de atuar como intermedidria entre
arrendatarios e investidores. O capital dessa empresa
¢ proveniente de debéntures por ele emitidas e
colocadas no mercado financeiro. Dummy € termo
que significa boneco, imitagdo, cdpia, tanto que a
denominacio utilizada em Franca € societée de paille,
com o sentido de pessoa que serve de testa-de-ferro.
Essaempresa ¢ gerida por um trustee, indicado pelos
préprios investidores, a quem sdo pagos os aluguéis
devidos pelas arrendatdrias.

O leasing purchase ¢ normalmente utilizado
na atividade aerovidria ou ferrovidria. O trustee emite
certificados, semelhantes a debéntures, por meio dos
quais adquire numerdario para a aquisi¢do do bema
ser arrendado. A locatdria tornar-se-a proprietdria
do bem quando houver resgatado todos os
certificados.



4.2.2 Extincao do contrato

O contrato de leasing extingue-se: pela morte
das partes, se pessoas fisicas; pelo decurso do prazo;
pela rescisdo.

A morte do locatério, quando pessoa fisica,
extingue o contrato, pois, como visto, trata-se de
negocio intuito personae, salvo mengao expressa no
pacto. Se elaborado por locador, pessoa fisica,
também se aplica amesmaregra.

Contudo, o fim natural de todo contrato € seu
cumprimento. Decorrido o prazo fixado, esvai-se o
conteddo contratual.

A rescisio do contrato por inadimplemento
de qualquer das partes, dependerd de intervencdo
judicial, salvo quando as partes houveram por bem
rescindi-lo.

A perda, destruicdo ou deterioragdo da
coisa sdo também causa de extingdo do contrato por
desaparecimento do objeto. Esses riscos, porém,
devem estar cobertos por seguro.

4.3 Financiamento

O financiamento € um empréstimo feito por
institui¢des financeiras para que a pessoa compre um
bem. A financiadora paga a concessiondria e passa a
cobrar a divida do comprador, acrescida de juros. O
interessado deve, primeiro, comprovar renda e ter
crédito na praga. Podera, depois, escolher o prazo
de financiamento, prestando aten¢do ao fato de que
0s juros acompanham o prazo: para 36 meses sao
maiores do que para 24 meses. Contratos longos sdo
mais adequados quando o comprador paga uma
entrada e financia o restante. Quanto maior a entrada,
menores serio as prestacdes e o gasto final.

H4 duas maneiras de determinar a taxa de
juros: pré-fixada e pds-fixada. Nos juros pré-fixados,
o valor das parcelas serd o mesmo at€ o fim do
contrato. Se nesse periodo ainflagdo subir, o valor
da parcela permanecerd o mesmo ao fim de 36 meses.
Nos juros pds-fixados acontece o contrério. Embora
as prestagdes iniciais sejam mais baratas, vao subir
junto com a inflac¢do, se houver. Nesse caso, o
comprador sai perdendo. As prestagdes dos planos
acima de doze meses sobem em funcio da inflacdo.

Quadros comparativos de vantagens e desvantagens das modalidades.

no nome do com-
prador.

VANTAGENS DESVANTAGENS | RISCOS PARA QUEM E DICAS
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VANTAGENS DESVANTAGENS | RISCOS PARA QUEM E DICAS
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em quanto  tempo nece no nome da fazer uma opgio dinheiro para com- xados, embora ofere-
pagar e a empresa de errada: escolher, por prar i vista e precisa ¢am  mais  riscos,
periodicidade  das leasing. exemplo, o0s  juros do automével ime- fazem as prestagdes
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dé-lo)
s Paga-se IOF.

Fonte: Quatro Rodas - Julho/97 Pg. 108 e 109

Conclusao .-

Realizado o estudo, pode-se concluir que o
mundo contempordneo deu origem a novos modelos
contratuais, como por exemplo, aqueles que advogam
naconceituagdo do negdcio juridico, a substitui¢do
da teoria da vontade pela da confianca ou da auto-
responsabilidade, a de intervencdo judicial na
economia do contrato, a do abuso do direito e tantas
outras, que alteram consideravelmente a dogmidtica
do Direito Contratual.

Percebe-se também que importantes
modificacoes ocorrem na teoria geral das obrigacdes,
que se verificam no préprio conceito da relagdo
obrigacional e que atingem a execugdo contratual,
enriquecida pela no¢@o de inadimplemento positivo,
assim como pela perturbagdes de prestacio.

Posto que ndo estejam cristalizados ainda,
alguns desses conceitos estdo substituindo uma pratica
dogmitica reconhecidamente decadente, a0 mesmo
tempo em que 0 “moderno” ndo pode ignora-la no
“todo”. As teorias criticas consagradas t€ém concorrido
para a abertura de novos horizontes e de novas
modalidades de contratos como as varidveis do

leasing e conseqiienternente em certos pontos, devem
ser repensados. Outrossim, hd de se fortificar algumas
posi¢des tradicionais, sobretudo aquelas pautadas
pela ética contratual.

A continua renovagao dos estudos sobre o0s
contratos, aliada a convic¢do crescente da
necessidade de se aplicar cada vez mais subsidios que
levem a sua atualizacdo, induz a um tratamento novo
da questdo. A nog¢do de contrato tem fortes
implicacdes nos planos 1égico, moral, ético-juridico,
sociolégico, politico-social e outros.

Importante, pois, que os envolvidos em
experiéncias contratuais conhegam claramente as
vantagens e desvantagens que cada modalidade
apresentada.
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