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ReEsumo: As habitagbes de interesse social (HIS), de tipologia
unifamiliar, € uma das solugbdes que o poder publico brasileiro utiliza
para diminuir o déficit habitacional no pais. As fases para construgéao
desses conjuntos, entretanto, sdo concebidas em sua maioria por
requisitos de custos limitados e sem considerar as necessidades dos
diversos usuarios. Esses problemas resultam a curto e longo prazo,
reformas, modificagdes nas residéncias para novas adaptacdes de
seus moradores, e que na maior parte dos casos, essas solugdes
sdo inadequadas e mal concebidas. Assim, o artigo traz uma reviséo
bibliografica, a fim de, conceituar e demonstrar a importancia de
disposi¢des técnicas e diretrizes em projetos, para tornar os HIS,
habitacées saudaveis e mais adaptaveis; e eventualmente colaborar
com novos projetos residenciais.

PALAVRAS-CHAVE: Habitagcdo de Interesse Social (HIS); Habitagédo
Saudavel; Diretrizes e disposi¢cbes técnicas para HIS.

ABSTRACT: Housing of social interest (HIS), of single-family typology,
is one of the solutions that the Brazilian public power uses to reduce
the housing deficit in the country. However, the building phases of
these neighborhoods are mostly designed regarding limited cost
requirements and without considering the needs of the various users.
These problems result in short- and long-term issues as renovations,
changes in the in the houses to adapt to new residents, and in most
cases, the solutions are inadequate and poorly designed. Thus, this
article presents a literature review in order to conceptualize and
demonstrate the importance of technical provisions and guidelines in
the building of social interest houses to make them healthier and more
adaptable; and eventually collaborate with new residential projects.
KeywoRbDs: Housing of Social Interest (HIS); Healthy Housing; Technical
guidelines and provisions for HIS.
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1 INTRODUGAO

As tendéncias e concepcgbes da midia,
poder, globalizacao etc., sado fatores que
influenciam a sociedade na ambigcdo continua
da transformacao de habitos, ascensao social,
designios de uma melhor qualidade de vida,
comecando por “morar’ bem. No entanto, as
questdes econbmicas, sociais, dentre outros
fatores que distanciam esses desejos arealidade,
limitam muitos desses individuos, que, de certa
forma, os induz as mudangas gradativas no
ambiente que vivem.

De acordo com censo demografico
realizado no Brasil em 2015, pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), o
déficit habitacional apontado é de 6.355.743
de unidades no Brasil; sendo que 11,55% do
total correspondem a regido Sul (FUNDACAO
JOAO PINHEIRO, 2018). Para reduzir esse
déficit habitacional, o poder publico no Brasil,
tem implantado desde 1964, as Habitagdes de
Interesse Social (HIS) - conjuntos residenciais
destinados a populacéo de baixa renda.

Muitos artigos e pesquisas referentes
as problematicas das ampliacbes de HIS
tém sido abordados no ambito académico;
sdo situagcbes averiguadas desde cidades
do interior a contextos urbanos maiores.
Nesses estudos, os pesquisadores analisam
e observam as mudangas de comportamentos
dos usuarios ao longo da vida util em moradias
de interesses sociais, como: as necessidades
das modificagdes no espaco, principalmente da
fachada e disposicdo dos mobiliarios; as tipicas
alteracbes de ampliacbes das residéncias; os
problemas que enfrentam perante a falta de
planejamento do projeto; reformas mal sucedida
(muitas vezes, feitas pelos préprios usuarios —
autoconstrucao), entre outras, que nem sempre
resultam em solugdes adequadas e funcionais
para habitabilidade (LARCHER, 2005).

Este trabalho, no entanto, apresenta
através de pesquisas bibliograficas, conceito
de habitagdo saudavel, diretrizes e disposi¢cdes
técnicas, como auxilio na elaboragéo de novos
projetos flexiveis das HIS, visando uma melhor
apropriacao dos ambientes e espagos por seus
ocupantes.

2 HABITAGOES DE INTERESSE SOCIAL (HIS)

Segundo Abiko (1995), a habitacdo de
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Interesse Social (HIS), entende-se por uma
solugdo de moradia para atender a populagao
de baixar renda, termo este, criado pelo extinto
Banco Nacional de Habitacdo (BNH) e que ainda
prevalece nos estudos sobre gestéo habitacional,
utilizado por varias instituicdes, agéncias, dentre
outras. Ainda segundo o autor, esses conjuntos
podem ser denominados em:

- Habitagdo de Baixo Custo (low-cost
housing): utilizado para designar habitagdes de
valores insignificantes, sem que se justifique
necessariamente a atender populagdes de baixa
renda;

- Habitacdo para Populacdo de Baixa
Renda (housing for low-income people): de
mesma compreensdo que o termo Habitag&o de
Interesse Social, torne-se mais adequado que o
anterior, pois cria uma preméncia de definicao
de renda maxima das familias e individuos
envolvidos no atendimento social;

- Habitagdo Popular: forma genérica de
se utilizar, envolvendo todas as demais solugdes
no atendimento das necessidades habitacionais,
manifestando-se através das tipologias basicas,
como: casas precarias de periferias, favelas,
corticos e a oferta habitacional publica;

Analogo ao conceito anterior, Larcher
(2005) refere e caracteriza os requisitos basicos
das HIS, na qual:

- Todas sao financiadas pelo poder
publico, mas sua fabricagcdo nem sempre sao
realizadas pelo mesmo, em que empresas,
associacoes, Companhias de Habitacao
(COHAB), dentre outras formas, sao instituidas
para a produgao das moradias;

- Sao destinadas a populacdo de baixa
renda de até 3 (trés) salarios minimos (faixa da
populagdo com maior déficit habitacional);

- Ainda que, a inclusdo da populagao
de menor renda ao acesso a moradia seja o
principal requisito do interesse social, aspectos
de situagdes de risco, preservacao ambiental ou
cultural, também podem ser considerados;

O apice das construgcbes das HIS
deu-se entre as décadas de 1960 e 1980,
onde sua maioria custava valores elevados,
concebidos com negligéncias e incorretos
dimensionamentos dos ambientes compostos
no projeto (MARROQUIM; BARBIRATO, 2007).

Segundo Cunha, Arruda e Medeiros
(2007), a criagao do BNH, foi uma das primeiras
medidas do regime de excecdo da ditadura
militar, que passou a construir milhares de
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unidades habitacionais com uma arquitetura
padronizada e desqualificada. Recebia o
direito de posse, quem tinha o poder aquisitivo
de contratar profissionais para planejar sua
moradia na medida de seus sonhos, e aqueles,
classificados como sem renda, o direito de
receber uma moradia financiada e executada
sem a sua opinido e presencga, tornava-se
sindnimo de “financiamento a habitacdo social e
assisténcia técnica no Brasil”.

As problematicas da pds-ocupacao
desses conjuntos era indubitavel, visto que, a
padronizagdo e programas pré-estabelecidos
nao suprem as diversidades e necessidades dos
usuarios. Ainda hoje, sdo notorios os descasos
na concepgao dessas construgcdes, sejam
casas ou edificios, a relagdo entre usuario e
sua convivéncia no espaco, torna-se impessoal,
inflexivel e essa falta de harmonia, condiciona o
mesmo a modificar e ampliar o espaco habitado.

3 HABITAGAO SAUDAVEL

Uma habitagao € consideravel saudavel,
quando o espago promove bem-estar e saude a
seus usuarios, ou seja, o contexto do ambiente
vivenciado e seu entorno proporciona refugio
fisico e psicossocial aos moradores, vizinhos e
comunidade (CONCEICAO, 2009).

Segundo Abiko (1995), as habitagdes
precisam ser espagos seguros, confortaveis,
salubres e nao devem restringir-se apenas
a unidade habitacional, os conceitos devem
ser abrangentes, relacionados aos servigos
urbanos, infraestrutura urbana e equipamentos
sociais. Conceicdo (2009) propbe requisitos
importantes a serem considerados em qualquer
projeto habitacional, em que se pretende ter a
condi¢cdo de habitacdo saudavel, apresentados
na Figura 1.
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Figura 1: Requisitos para Projeto Habitacional
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Fonte: Adaptado de Conceicéo (2009).

A Figura 1 representa de forma sucinta
pontos favoraveis para uma qualidade de vida
nas habitacbes sociais. Esses fatores séao
explicados e relacionados por Conceicao (2009):

a) Equilibrio entre as relagbes de
circunvizinhangas: determinar o limite entre os
usuarios de uma habitacdo em relacao a outra;
b) Funcionalidade: Planejar o espaco em relagcao
a atividade a ser realizada, que demanda de
forma pessoal, dos mobiliarios e espacgos
para circulagdes; c) Flexibilidade: o espaco
deve ser criado com previsdo e possibilidades
para ampliacdo e adaptacdo das diversas
necessidades dos usuarios; d) Infraestrutura:
ter presengca de redes de distribuicdo de
agua, coleta de esgotos, drenagem urbana,
energia elétrica, telecomunicacdes, sistema
viario, passeios publicos, dentre outros; e)
Racionalidade das solugbes de espacgo:
relacdo entre a area total construida com
a area util da edificagdo; f) Qualidade da
construcdo: obediéncia as normas técnicas,
condicionando seguranga, habitabilidade e
durabilidade adequada para habitagdo e seus
componentes; g) Seguranca: Como fator fisico,
social e sanitario; A seguranca fisica é dada pela
qualificacao da habitacao, escolha do processo
construtivo e de materiais com grande vida Uutil,
além da localizacdo adequada da mesma; A
segurancga social, é entendida como um atributo
estabelecido ao espaco e a seguranga sanitaria,
€ a protecdo existente no ambiente intra e
peridomiciliar dada pela infraestrutura urbana;
h) Habitabilidade: Sdo as boas condi¢cdes de
conforto (fisicos, térmicos, acusticos e visuais),
livres de umidade e de intensa poluigdo, dentre
outras condi¢gbes que possam garantir maior
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vida util da edificagdo; j) Boa configuracao final:
forma espacial de cada cémodo ou ambiente;
k) Boa composicdo do espaco: seja ela interna
ou externa, devera compor de um conjunto de
equilibrio e harmonia, que pode- se chamar de
unidade; i) Acessibilidade: condigdes melhores
no acesso, circulagdo e comunicagao entre os
ambientes da edificacao.

Assim, a habitagdo saudavel é uma das
principais garantia do bem-estar e da qualidade
de vida. Segundo Cohen (2004), atualmente,
dois campos necessitam ser trabalhados: a
criacdo de ambientes favoraveis, em que a
habitagao é o espaco fundamental da promocéao
da saude na comunidade; e a implementacao
de politicas saudaveis, referente a precariedade
habitacional, a degeneragcdo da qualidade de
vida, o embate na saude de ambientes e a
auséncia de estudos e pesquisas na area, que
confirmem a necessidade de politicas publicas
eficientes em relacdo a saude das habitacoes
sociais.

A qualidade de vida, entretanto, é
relacionada a habitacdo saudavel, quando o
espaco proporciona para seus moradores além
da necessidade basica de moradia, como o
bem-estar fisico, pessoal e social.

4 PROBLEMATICAS NOS PROJETOS
DE AMPLIACAO DOS CONJUNTOS DE
HABITAGAO SOCIAL

O sonho de se ter uma moradia digna,
consiste em milhdes de pessoas pelo mundo
inteiro, direito este, presente na Declaragao
dos Direitos Humanos e na Constituicdo da
Republica, que reconhece o mesmo com um
direito social (CUNHA; ARRUDA; MEDEIROS,
2007).

A constante necessidade de inovar,
obter conforto, flexibilidade nos ambientes e
adaptacédo as mudangas do meio social, resulta
das composicdes, diversificagcbes demograficas
e culturais (BRANDAO, 2011), sendo os tipos
de modificagbes mais comuns, os tipolégicos
populares.

As pessoas quando constroem suas
casas, em sua grande maioria, possuem
limitagcbes nas condigdes financeiras. Muitas,
nao buscam orientacdo dos profissionais como
arquitetos e/ou engenheiros, resultando em
casas mal planejadas e compartimentadas, nas
quais, a ampliacédo torna-se uma consequéncia
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frequente, afetando a estética da residéncia
e comprometendo, na maioria das vezes, sua
funcionalidade e flexibilidade. Essas alteragbes
nas habitacdes resultam, as necessidades dos
usuarios em relacionar os fatores simbdlicos
e estéticos da personalizacdo e definicdo do
territorio (BRANDAO, 2011).

Referindo-se as moradias do HIS,
a padronizagcdo de conjuntos habitacionais
existentes no Brasil, através de programas ja
pré-estabelecidos, geralmente, ndo suprem a
necessidades dos diversos usuarios. Larcher
(2005) e Rossi  (1998) verificam pouca
criatividade, eficiéncia e flexibilidade nas
mudancas dos espacos internos dos projetos
de ampliagdes. Além disso, os parametros
que deveriam impor qualidade tanto a
unidade habitacional como aos conjuntos em
si, normalmente n&o sao atingidos, devido
a escolha do material de baixo custo (que
leva a uma rapida deterioracdo das obras), a
auséncia de manutencgao, infraestrutura e outras
consideracbes referentes a qualidade dos
padrdes da construgdo. Amaioria dos programas
publicos habitacionais realizados no Brasil tem
por seu lema, construir uma moradia minima,
que posteriormente podera ser ampliada por seu
usuario. De certa forma, os mesmos em algumas
situacdes, nota-se alguns perderam totalmente
o controle urbanistico da area implantada,
pois espacos livres para expansibilidade foram
ultrapassados da obra original, e em muitos
casos resultou no surgimento de favelas
(ROMERO; ORNSTEIN, 2003).

As ampliacbes e disposi¢cdes desses
projetos de forma desorganizada compromete
totalmente a moradia, seja referido a sua estética
como sua funcionalidade. S&o reflexdes, de
cunho social, a serem analisadas para evitar
essa descaracterizacédo habitacional.

5 SUGESTOES DE DIRETRIZES E
DISPOSIGOES TECNICAS PARA HIS

No Brasil a questdo habitacional,
continua sendo um tema de grande importancia,
principalmente no que se refere a qualidade da
producdo das moradias e do sistema da politica
publica envolvida, tendo ainda de ser levado em
consideracao o presente crescimento do déficit
de habitagbes de interesse social (CAMPOS,
2009).

Segundo Brandao (2011), projetar uma
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habitacdo popular levando em consideragao
somente as necessidades da fase de construgao
e ocupacao inicial, frequentemente resultara em
grandes problemas e custos adicionais elevados.
Como ja mencionado, a adaptabilidade,
flexibilidade e expansibilidade nas habitacbes
sociais, sao solugdes eficientes que nao
possuem custos, pois, sdo métodos para nortear
os usuarios a moldar a unidade de forma mais
eficiente e viavel aos recursos financeiros.

Segundo Brandao e Heineck (1998, p. 2),
“adaptabilidade € um critério que visa assegurar
a polivaléncia mediante a descaracterizagao
funcional das pecas de uma edificagcao, de forma
a dar-lhes alternativas de uso”.

O parémetro de adaptagdo ao uso
(adaptability) pode-se decompor em estratégias
diferentes (RUSSEL; MOFFATT, 2001):

- Flexibilidade: a possibilidade de
menores alteragcdes no planejamento do espaco;

- Conversabilidade: a capacidade de
alteracao do espaco no uso da edificacao;

- Expansibilidade: a possibilidade
de aumentos na quantidade de espagco em
uma edificagdo, visando a redutibilidade
(shrinkability);

- Independéncia: Sistemas e
componentes integrados em uma edificagdo
que possibilite a remocgao de pecga, sem afetar
o desempenho estrutural e de outros sistemas
conectados;

- Upgradability  (possibilidade de
atualizagao e melhoria): sistemas e componentes
que possibilitem um possivel aumento de
exigéncias em desempenho;

- Compatibilidade entre ciclos de vida:
refere-se a nao criacdo de fortes conexdes
de sistemas e componentes de ciclos de vida
diferentes, sendo importante aumentar a
durabilidade de materiais em locais que exija
ciclos de vida mais longos;

-Informacgdes: Refere-se adisponibilidade
e esclarecimentos de informacbes a respeito
de sistemas e componentes da edificacéo,
que podem ser utilizadas futuramente, para
facilitar possiveis intervencdes. Normalmente,
essas informacgdes deverao estar presentes nos
projetos técnicos, memoriais, manuais e uso para
manutencao e informagao dos componentes e
sistema de habitacao.

O critério de flexibilidade refere-se a
alternancia ou sobreposi¢cdo arquitetdnica, que
ocorre por meio da intervengdo construtiva na
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geracao de tipologias diferentes (ainda na etapa
de construgdo), um sinénimo de variabilidade
(BRANDAO, 2011).

Neste contexto, Branddo e Heineck
(1998), entendem que abrange dois critérios
basicos sobre a flexibilidade arquitetdnica: a)
Flexibilidade Inicial (do momento de concepcgao
até a ocupacado): na fase de construcéo,
destaca-se na variabilidade dos produtos
obtidos diretamente ao primeiro usuario e ao
empreendedor (exemplo: mais de um tipo
de planta para um edificio habitacional); b)
Flexibilidade continua ou funcional (durante
0 uso): se manifesta ao longo da vida util da
habitagao, referindo-se a utilizacao, dispondo
de arranjos diferenciados ao longo da posse do
usuario, dependendo diretamente das decisdes
iniciais no projeto e nao da flexibilidade inicial.

Segundo Rossi (1998), a flexibilidade
arquitetdénica, adquirida na concepg¢ado de um
projeto pelo profissional, resulta em um esforco
despendido em criar possibilidade futuras
de alteracao no espaco, nas fungbes e nas
composi¢cdes de uma habitacio.

Ja a expansibilidade, conforme Brandao
e Heineck (1998), de modo geral, compéem-se
partes das caracteristicas gerais que permitem
a habitacdo resistir a modificagbes de modo
sustentavel, a frente de dois conceitos: a)
Add-on (expansibilidade externa): referente a
adicdo de mais espacgo externo, dependendo
de condigdes de uso e ocupagao de solo; b)
Add-in (expansibilidade interna): disposicéo de
maior espacgo interno, considerando o maior
aproveitamento do ambiente.

Nesse ambito, Branddo e Heineck
(2003), propdem diretrizes gerais de ampliacédo
da flexibilidade em habitagbes, principalmente
nas HIS, que podem fornecer também diretrizes
para a expansibilidade, demonstradas na Tabela
1 a segquir:
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Tabela 1: Diretrizes para Ampliagdo da
Flexibilidade Espacial em Habitactes.

Diretriz Descri¢do/ Exemplo

Comodos ou A inclusdo de dois ou mais acessos para o ambiente pode tornd-lo

ambientes mais versatil, possibilitando eriar situagdes variadas para a sala,

reversiveis quartos e banheiros (comodos multiusos). Os quartos, por
exemplo, nas pequenas habitacdes, podem viabilizar a
transformagdo de um dormitério em sala ou em escritorio.

Comeodos

multiusos A existéncia de pelo menos um espago ou ambiente considerado
como de uso miltiplo é de extrema importdneia, devendo estar
situado em posigdo estratégica na planta, geralmente mais
centralizado, propiciando contribuir com a flexibilidade do
projeto.

Alternincia

entre isolar e Caracteristica obtida por meio de portas e painéis de correr, de

integrar dobrar, pivotar, ou, ainda com diferentes tipos de divisorias e
biombos, substituindo, assim, as paredes tradicionais. Em geral,
esses dispositivos sdo mais usados em habitagdes pequenas, como
forma de ampliar a sensacdo de espaciosidade, quando dois ou
mais ambientes contiguos sdo integrados.

Baixa

hierarquia Obtém-se quando comodos como quartes e banheiros sdo
equivalentes ou mais proximos em tamanho e forma, o que gera
maiores possibilidades de alterndncia de fungdo. Em geral, os
projetistas brasileiros costumam visar a alta hierarquia,
destinando-os para a familia nuclear tradicional, sendo também
fruto de projetos baseados no funcionalismo.

Comunicagio Estio ligadas as caracteristicas ac conceito de planta do tipo

& ACESS0S circuito, podendo ndo afetar diretamente as convengdes ou

adicionais reversdes dos ambientes, mas adicionam mais versatilidade de
usos. A maior acessibilidade também se constitui em fator de
baixa hierarquia das plantas.
Estantes, armarios e outros moveis de facil deslocamento ou
movimentacdo sdo usados para dividir ambientes. Além de gerar

Mobilidrios flexibilidade sua utilizagdo pode reduzir a ocupagdo de paredes.

planejados As alternativas sdo ilimitadas e podem ser criativas, como, por

exemplo, mesas corredicas ou dobraveis, camas escamotedveis ou
bi camas, estantes giratorias, ou seja, dispositivos que visam a
alterndneia de usos de um mesmo ambiente ou de ambientes
contiguos.

Fonte: Adaptado de Brandao e Heineck (2003).

Rossi (1998) propés tipos de diretrizes
para flexibilidade, demonstradas na Tabela 2 a
sequir:

Tabela 2: Principios de Flexibilidade que
Permitem a Expanséo.

Tipo de

Flexibilidade Definicao Exemplos
Quanto ao Permitir aos usuarios a Expansao internamente
dimensionamento realizagdo de modificagdes ao perimetro da
do espaco internas e externas sem que moradia, isto &, através
arquiteténico isto represente uma agressio da comunicacéo de dois

a concepgio arquitetdnica comodos ja existentes;
original. Expansao por acréscimo
de mais um cémodo a
moradia.
Quanto a Compartilhamento ou A casa abrigando
utilizacdo ou coexisténcia de dois ou mais atividades comerciais

funcao do espaco

Quanto ao
processo

construtivo
empregado

tipos de usos

Flexibilidade quanto a
substituicio de componentes
construtivos no interior de
uma unidade habitacional;
Adaptar ou criar processos
construtivos e mudar o
emprego de materiais
rigidos. que dificultem a
realizacdo pelo usuario de
reformas ou ampliagdes no
decorrer dautilizacao de sua
moradia.

ou prestagdes de servigo
como, por exemplo, de
manicura e saldo de
beleza. A cozinha com
fungdes simultaneas de
preparar alimentos,
cozinhar e ser um local
de estudo;
Possibilidade de retirada
e realocacdio de uma
esquadria. na ampliacao
de mais um cémodo na
habitagdo; Construgao
de paredes menos
rigidas que permitam
mudangas na
configuracio deespacos
internos. naoimpedindo
reformas e ampliacoes

Fonte: Adaptado de Rossi (1998) e Larcher (2005).
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Uma edificacdo sera mais adaptavel
quanto maior forem as caracteristicas de
adequacdo usuario X espagos presentes no
projeto, em que o grau de adaptabilidade é
indicado através da analise de estratégias
aplicadas na edificagdo (RUSSEL; MOFFATT,
2001), apresentado na Tabela 3:

Tabela 3: Estratégias de Adaptabilidade.

Subsistema
Fundacées

Estratégia
Previsdo de carga
extra

Descricdo e Exemplos

Projetar para permitir a potencial expansdo
vertical da edificagdo. Uma analise racional
deve ser feita para se chegar a uma
estimativa razoavel para uma possivel
expansdo futura (por exemplo, mais um piso
em habitacdes).

Devem-se permitir modificagdes localizadas,
com deslocamento de elementos internos e
externos serm afetar a integridade estrutural;
0 uso da modulacdo estrutural de maior
dimensdo permite maior adaptabilidade;
Alturas maiores podem permitir alteragdes
decorrentes de modificagdes de uso.
Adigdo de envoltérios independentes da
estrutura, sendo funcionalmente sistemas
discretos, projetadas para a separagdo.
Proporeionar meios parao acesso ao interior
do sistema de vedagdes, tanto da parte
externa quanto da parteinterna da edificacio
(por exemplo, paredes de painéis modulares).
Dar preferéncia, sempre que possivel &
utilizagdo de sistemas hibridos, que
equilibrem  sistemas centralizados e
distribuidos. Permitir a maior flexibilidade
dos sistemas de instalagdes, possibilitando
alteragdes localizadas e mudancas de
capacidade dos mesmos. Por exemplo, as
instalagdes elétricas podem ser projetadas
para futuras adaptagdes, prevendo-se a
extensio de tubulagdes, com caixas de
esperas, e do dimensionamento com folga
nos circuitos principais, para futuros
acréscimos de carga.

Espacos planejados paraum ajuste com folga
em vez de ajuste apertado, sendo mais
adaptaveis e multifuncionais; Instalagdo de
divisorias internas desmontaveis,
reutilizaveis e reciclaveis; Fornecer mais do
que as areas minimas espaciais e de alturas
minimas.

Fonte: Adaptado de Russel e Maffatt (2001) e Larcher
(2005).

Modulacioe
Previsdo de alteragdes
localizadas

Superestrutura

Vedacbes Independénciaentre

estrutura e vedacdo

Instalacdes Sistemas hidricos;
Dimensionamento

com folgas.

Espacos internos  Espacos maiores

As abordagens apresentadas nas trés
tabelas de principios e estratégias tornam-se
distintas e complementares. Brandéo e Heineck
(2003) estabelecem diretrizes gerais e iniciais de
projeto, com base na interagdo entre requisitos
de funcionalidade e dos espacos construidos;
Rossi (1998) em aspecto distinto estabelece
diretrizes de dimensionamento de espacos, a
funcao a ser desenvolvida e o sistema construtivo
a ser utilizado.

Como apresentado no artigo, a busca
em se verificar a qualidade das habitacoes
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de interesse social reuniu ideias de diversos
autores. Muitos utilizam de pesquisas e
técnicas de avaliagdo pos-ocupacional (APO)
do ambiente construido, para definir essas
diretrizes, métodos e verificar a satisfagdo dos
usuarios a qualidade imposta nos projetos de
programas habitacionais.

A APO consiste em uma metodologia
sistematizada de avaliagdo decorrente a um
periodo de tempo, em que sdo levantados
fatores positivos e negativos entre o usuario e o
espaco vivenciado (LARCHER, 2005; VILLA et
al., 2013).

A avaliagdo da pos-ocupagao, se
diferencia das avaliagbes classicas de
desempenho (formulados em instituto de
pesquisa), pois nela consideramos também o
nivel de atendimento das necessidades dos
usuarios (satisfacao), sem reduzir a importancia
da avaliagdo de desempenho fisico (classico),
possuindo validade ecoldgica, analises,
diagnosticos e recomendacdes, no local, em
escala e tempo real (ROMERO; ORNSTEIN,
2003).

Na Figura 2, um esquema referente a
APO dentro do ciclo de vida de uma habitagao.

Figura 2: Esquema de Avaliacdo Poés-
Ocupacional no ciclo de vida de habitacao.

APO
Uso operagao / _\ .
manutencao Planejamento|
Projeto
Construcao -— — Fabricacao de
execucgao materiais de
componentes

Fonte: Adaptado de Romero e Ornstein (2003).

Nos programas de interesse social, a
APO, passa a ser ainda mais importante, devido
a adocao ineficiente de solugdes urbanisticas,
arquitetdnicas e construtivas repetitiva, vista que
sao produzidas em grandes escalas, destinadas
a atender as populacbes de culturas, habitos,
atitudes e crengas variadas; desconsiderando
também, a relacdo do projetista a esta
diversidade, resultando num Layout de projetos
inexequivel ou desapropriado, ainda mais
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referido de um lugar para o outro (ROMERO;
ORNSTEIN, 2003).

AAPO, entretanto, € umadas ferramentas
mais importantes para real compreensido da
relagdo entre o usuario e o meio vivenciado.

Em um estudo sobre disposi¢des
técnicas e diretrizes para projeto de habitagbes
sociais evolutivas, Brandao (2011) criou uma
tabela a partr da APO de dois conjuntos
residenciais, construidos em sistema de mutirao
no Estado no Mato Grosso. Claro que nao se
deve generalizar as proposigdes de solugdes
técnicas e construtivas a todas as habitagbes
de interesse sociais ja existentes, visto que, as
necessidades dos usuarios variam de acordo
com a regido. No entanto, o conceito, auxilio
de amparo ao projetar e solucionar possiveis
problemas torna-se necessario o estudo dessas
andlises para uma melhor estruturagdo e
estratégia de habitagdo saudavel. A seguir, no
Quadro 1, o resultado vinculado a pesquisa de
Brandao (2011, p. 91), referente as HIS:

Quadro 1: Relagao das diretrizes para projeto
da habitacdo social evolutiva unifamiliar com
as correspondentes estratégias e principios
(ou caracteristicas) que contribuem para a

adaptabilidade
(Grupo Diretriz [Estratégias Principios
Arranjo espacial 1. Prover comodos neutros e sem extremos de tamanho D, H, I 5.6,8.9
Juanio @ forma ¢ P. Prover cémodos ou ambientes multiuso H,1 16,9
Kimensdo dos . Prever a possibilidade de nova posigo de porta no banheiro C.G .6
comodos H. Prever, s possivel, espago de refei¢des maior nas cozinhas D, H, [ 10,8
. Estudar a opedlo de usar ou nio corredores dentro da unidade C u
rranjo espacial . Deixar claro o sentido de expansio da moradia E.H.1 P
Kuanto ao sentido de [7. Prever ampliagdo para uma garagem ou espago de trabalho E.F,H,1 2,68
[expansio . Posicionar o banheiro em local estratégico H. | 5
[Esquadrias ¢ . Posicionar estrategicamente a esquadria de cada eomodo B,F,1
kiberturas 10. Evitar variagdes no tamanho das janelas B.F.1.J 16,9
1 1. Prever comunicagdes adicionais entre os comodos IC.G 26,8
12. Adotar porta adicional ou sistemitica de painel-janela C.F.GHLJ .68
KCobertura 13, Definir a altura da cumeeira, adequada as ampliagoes IF, H 1 1.2,8
14. Permitir a criagdo de novas dguas sem afetar a funcionalidade F.H. | 1.2
[Estrutura 15, Separar, s possivel, estrutura e vedagdes EF, 1 1,69
16. Preparar a estrutura para receber um ou mais pavimentos E F.H 1 2,68
17, Preparar a esiruiura para receber escadas (expansdo vertical) C.EHI .8
Instalagdes 18. Dimensionar tubulagdes de dgua prevendo aumento de vazio 258
19. Prever paredes hidrdulicas permanentes JH L) 15,7
0. Localizar adequadamente fossa e sumidouro JH T ,7
1. Dimensionar tubulagdo da fiagio para inserdo de novos circuitos 1.2,57.8
2. Evitar lumindrias centrais A B H, 1 1,7
P3. Localizar interruptores e tomadas em pontos adequados .B.H, 1 1,7
4. Acrescentar pia de lavar extra fora do banheiro AH, L 6.8
Divisio de 3. Utilizar divisérias desmontiveis e/ou moveis B.E.IJ 1.0.9
hmbientes ¢ P6. Evitar excesso de moveis fixos ABE]1 1.9
mobilidrio 7. Utilizar méveis para dividir ambi .B.E.1 1.6.9
[Terreno e tipologias P8. Prever afastamento que permita ampliar para frente F,G.H,1 2.6
9. Adotar terrenos mais largos, s possivel H, 1
poio ao usudrio B0, Fonecer projetos de opgdes de possiveis ampliagdes EHLK P48
Il—] Criar manual do usuirio da habitagio E.H LK
Legenda:
Estratégias (e frequéncia) Principios (e frequéncia)
A - Concepcoes de equipamentos, instalacoes e 1 - Independéncia (10)
mobiliario (11) 2 - Upgradability (12)
B - Alteracdo da compartimentacao (07) 3 - Compatibilidade de ciclos de vida (*)
C - Farma de circulacdo (05) 4- Informacao (02)
D - Espacos neutros e polivaléncia de usos (02) 5 - Durabilidade (09)
E - Concepgao estrutural (10) 6 - Versatilidade (14)
F - Concepgao das fachadas (09) 7 - Facilidade de acesso as instalagdes (05)
G - Localizagdo e nimero de acessos (04) 8 - Redundancia (superprovisao) (13)
H - Alteracao da area Util e dos limites da 9 - Simplicidade (08)
construcao (20) (*) Observacao: nao considerado nas analises
| - Desenho da arquitetura (26)
J - Estratégias de padronizaao de componentes (04)
K - Manual de instrugoes (02)
Fonte: Brandao (2011).
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6 RECOMENDAGOES
PROJETOS

PARA NOVOS

A partir da exposigao e reunido dessas
informacdes apresentadas na estrutura tedrica
que privilegia este trabalho, propdéem-se
recomendacodes de apoio paraodesenvolvimento
de novos projetos e programas que visem o
interesse no ambito da habitagdo social, tais
como:

6.1 Quanto ao dimensionamento do espago
arquitetonico (projeto):

- dispor ao usuario mais de um tipo de
planta com solucdes variadas, a fim de atender
as reais necessidades imediatas;

- criar um ambiente especifico para
a area de servigco (lavanderia), mesmo que
aberto, ao invés de somente um tanque exposto
externamente sob-beiral da habitacéo;

- propor melhores condicbes de
acessibilidade as habitagdes, considerando
maiores espacos para circulagao interna, além
da previsdo de rampas quando necessario
aos acessos a habitacdao (com presenca de
desniveis);

- realizar a compatibilizagao dos projetos
arquitetdnicos com os de implantacao, a fim de
se evitar problemas na locagdo das Unidades
de Habitagbes, que contribuam na reducdo da
flexibilidade continua;

- posicionar a habitagcéo no lote de forma
a disponibilizar maiores recuos na implantagao,
permitindo que as ampliagdes ocorram em vario
sentidos, assim como para frente do lote;

- definir a orientacao do telhado, a partir
das melhores condi¢cdes de expansdes impostas
pelo terreno e layout;

- propor solugdes em projetos de
expansodes, prevendo abrigo para automoveis,
aumento da area de servico e espacgos para o
lazer;

- prever coberturas mais altas e
inclinagdes adequadas, que atendam possiveis
prolongamentos dos telhados nas expansoées;

- melhorar a definicdo de parametros
de implantacdo em projeto, a fim de se evitar
problemas no erro de locagao das unidades;

- utilizar da baixa hierarquia como
principal estratégia no desenvolvimento do
layout, possibilitando maiores alternancias na
fungdo do ambiente construido.
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6.2 Utilizacdo ou funcdao do espaco
arquiteténico:
- propor  ambientes integrados,

reversiveis e multiusos, que atendam de forma
plena as necessidade dos usuarios;

- dispor de mobiliario planejado minimo
ao usuario, na minimizagdo das necessidades
atribuidas aos espacos resultantes;

- disponibilizar manuais, documentos,
informacdes de uso e ocupagdo aos usuarios;
aléem de projetos que contribuam nas
intervencbes de expansao futuras realizadas
pelos moradores;

6.3 Processo construtivo a ser empregado:

- prever sistemas construtivos
independentes, que possibilitem separar as
estruturas portantes de vedagdes, evitando
construgdes em alvenaria estruturais que
dificultam modificacbes expansivas;

- definir instalacbes (hidraulicas e
elétricas) nao fortemente vinculadas as
vedacoes e pisos, que possibilitem modificagbes
sem quebras ou perda de material, além da
capacidade de extensao da rede;

- conceber de solugdes e dispositivos que
possibilitem a interconex&do entre componentes,
que visam montagem e desmontagem em
intervencdes de ampliagdes;

- propor elementos nos limites da
construgao original, que possibilitem conexoes,
no auxilio da expansao de novos ambientes; e

- dispor de esquadrias e materiais de
carater atual, no melhoramento de aspectos
estéticos da habitacao.

Essas diretrizes sao propostas para
auxiliar na elaboracéo de novos conceitos para
projetos de HIS, entre outros tipos habitacionais.
O importante é que o sentido de “habitacao
saudavel” seja ampliado, ndo somente a
concepcdo dos profissionais responsaveis
pelas obras,mas também sejam visiveis e
compreendidos pelos usuarios. Ampliar € uma
necessidade humana constante, sendo essas
alteracbes no meio vivenciado, apenas a
consequéncia em questao.

7 CONSIDERAGOES FINAIS
Os profissionais, de uma forma geral,
sejam arquitetos, engenheiros e projetistas,

devem aderir uma nova forma de criacdo das
habitagbes, em que a APO seja um dos principais
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parametros para viabilizar as etapas do projeto.
Segundo o autor Abiko (1995), existem duas
formas distintas para viabilizar esse conceito:
na primeira, a organizacao de planejamento
dos custos e padréo popular desses programas
habitacionais, constituido pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e a
Caixa Econdmica Federal (CEF), que avaliam
e desenvolvem as areas e as constituicdes dos
materiais da constru¢cdo dessas habitacoes. E a
segunda, a “cesta basica” efetiva de habitacao,
representada por um conjunto de materiais de
construgdo para uma unidade habitacional que
obedeca aos requisitos estabelecidos pela
normalizagao técnica da primeira solugao.

Nesse viés, o projeto de uma residéncia
deve levar em consideragdo um programa
de necessidade abordado pelo morador, no
entanto, como demonstrado nas tabelas de
diretrizes e métodos de projeto, esse deve conter
funcionalidade, flexibilidade, acessibilidade para
a entdo adaptabilidade do usuario presente
e futuro no mercado; assim, estar propicio as
projecdes e ampliagdes na moradia.

Neste contexto, fica evidente que
a qualidade na construcdo da habitagdo e
do conjunto ao qual pertence, é de extrema
importancia para que as condicbes ambientais
sejam atendidas e dispostas a seus usuarios,
estando ligada ndo somente a caracteristicas
da edificacdo (espaco ou ambiente), mas
também a todos os servigcos de infraestrutura e
equipamentos sociais urbanos executados.
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LA IMPORTANCIA DE DISPOSICIONES Y
DIRECTRICES TECNICAS PARA PROYECTOS DE
VIVIENDAS SALUDABLES DE INTERES SOCIAL

RESUMEN: Las viviendas de interés social, de tipologia
unifamiliar, es una de las soluciones que utiliza el
gobierno brasilefio para reducir el déficit de vivienda
en el pais. Sin embargo, las fases para la construccion
de estos conjuntos son concebidas en su mayoria
por requisitos de costos limitados y sin considerar
las necesidades de los diferentes usuarios. Esos
problemas dan como resultado a corto y largo plazo,
renovaciones, modificaciones en las residencias
para nuevas adaptaciones de sus residentes, y que
en la mayoria de los casos esas soluciones son
inadecuadas y estan mal concebidas. Por lo tanto,
el articulo trae una revisiéon bibliografica con el fin
de conceptualizar y demostrar la importancia de las
disposiciones técnicas y directrices en proyectos
para hacer esas viviendas, volviéndolas en hogares
saludables y mas adaptables; y eventualmente
colaborar con nuevos proyectos residenciales.
PALABRAS CLAVE: Vivienda de interés social; Vivienda
saludable; Directrices y disposiciones técnicas para
Viviendas de Interés Social.
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